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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stettin 7 far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2020.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Foreningen innehar med &ganderitt fastigheten Stockholm Stettin 7 i Stockholms kommun. Byggnaden, i
vilken man uppléter bostadsldgenheter och lokaler, fardigstilldes 2018.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-02-13, nuvarande ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket
2017-09-28 och foreningens stadgar registrerades 2017-10-04.

Foreningens fastighet:
Fastighetsbeteckning: Stockholm Stettin 7
Adresser: Sandhamnsgatan 75-83, 75A-G
Kommun: Stockholm

Bostadsarea: ca 13 139kvm

Samtliga bostdder édr upplatna till fysiska personer. Alla hyreslokaler édr uthyrda, avtal stricker sig
atminstone 2021 ut.

Information om verksamheten

Foreningen har sitt site i Stockholm. Foreningen 6vertogs fran interimsstyrelsen i samband med
Arsstimman i maj 2019.

Styrelsen har under 2020 haft 12 ordinarie protokollférda sammantraden, dértill dterkommande arbetsmoten
och utfort 1 500 timmar l6pande arbete.

Under 2021 planeras inga avgiftshdjningar av medlemskostnaden.

Under 2020 kom foreningen och Oscar Properties Gverens om att Oscar Properties och dess dotterbolag fick
frantrdda lokal L04 samt garaget i fortid. L04 ar uthyrd till ny hyresgést vilken flyttar in Q1 2021 och
garaget direktuthyrt fran foreningen till medlemmar, vilket 6kar méjligheten for framtida investeringar i
exempelvis ytterligare laddstolpar.

Foreningen @&mnar omforhandla samtliga 1an i foreningen under 2021, givet radande rinteldge ser vi
mojligheter att minska réntekostnaderna efter detta.
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Styrelsen och ovriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter
Sofia Gyllenhammar, ordférande

Karl-Johan Bogefors, vice ordférande
Josefin Adlertz

Elisabeth Ek

Séren Hullberg

John Milburn

Ulrika Nordstrom

Styrelsesuppleanter

Ekaterina Leonova
Marcus Gyllenhammar
Ida Ruder

Peter Sahlin

Ordinarie revisorer
Daniel Bostrom, BL Revision AB

Valberedning
Johan Biackman, sammankallande

Mark Reznik
Rolf Tjarnlund

Fastigheter

Brf Stettin 7 ar dgare till Stockholm Stettin 7, Stockholms kommun.

Underhall
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Under slutet av 2020 genomfdrdes 2-arsbesiktning av fastigheten och ligenheterna. Atgirder kopplat till

detta pagéar under 2021.

Lokaler

Bostadsrattslokal, 622 kvm. Forkoleverksamhet.

Hyreslokal (LO1-L02), 206 kvm, Hunddagis, avtal t.o.m 2023-04-30
Hyreslokal (L03), 76 kvm, Kontor, avtal t.o.m. 2022-09-21

Hyreslokal (L04), 76 kvm, Restaurangverksambhet, avtal t.o.m 2026-02-28
Hyreslokal (L05), 133 kvm, Kontor, avtal t.o.m 2022-11-30

Hyreslokal (L06), 49 kvm, Frisor, avtal t.o.m 2024-12-31

Hyreslokal (L07), 103 kvm, Kontor och lager, avtal t.o.m. 2022-06-02
Hyreslokal (LO08), 64 kvm, Kontor och lager, avtal t.o.m 2022-09-30
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Bostider och gemensamma utrymmen

Gemensamma anordningar/ utrymmen i féreningens del av bygganden finns i form av
rullstol-/barnvagnsforrad och cykelrum. Sophantering utgoérs av mobil sopsugsanlédggning samt
atervinningsrum. Varje ldgenhet har ett tillhorande forrad, varav merparten i killaren. Gemensamma
takterasser nas via vissa trapphus.

I foreningen finns det ett varmgarage med 133 bilplatser och 8 MC platser.

Antal Typ Total yta

169 BR Bostider 13139

8 HR Lokaler 703

1 BR Lokaler 622 (513kvm avser BR lokal och 109 kvm avser HR lokal)
Forvaltning

Ekonnomisk forvaltning ViRedo AB
Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB

Avtal
Foreningens fastighet ér fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingér dven ansvarsforsakring
for styrelse.

Medlemsinformation
Antal medlemmar 2020-01-01 268 st
Antal medlemmar 2020-12-31 270 st

Antal overlatelser under aret 27 st
Den tvist som foreningen haft med en tecknare av forhandsavtal utfoll till foreningens fordel pa samtliga

punkter i savél Tingsrétten samt Hovrdtten. Under 2021 har Hogsta Domstolen beslutat att ej bevilja
provningstillstind och féreningen kommer begéra verkstéllighet av betalning enligt tidigare domstolsbeslut.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 14 543 14 053
Resultat efter finansiella poster -19 068 -18 166
Eget kapital 1 196 847 1215915
Balansomslutning 1519242 1550971
Soliditet (%) 78,8 78,4
Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta 644

Lan/ kvm bostadsrittsyta 22 480 22 691

Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre

insatser
Belopp vid arets ingang 1237913 100
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid érets utgang 1237913100

underhall

0

787 400

787 400

2018
2759
-3 833

992 661

1 554 990
63,8

644

23 594

Balanserat

resultat

-3 832570

-18 953 168

-22 785 738

Arets

resultat

-18 165 768

18 165 768
-19 067 988
-19 067 988
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Totalt

1215914 762

0
-19 067 988

1196 846 774

Medlemsinsatser enligt ekonomisk plan 1.242.878.350 kr. Skillnad 4.965.250 kr orsakad av hdavning av
forhandsavtal. Fordran finns pé forhandstecknare samt mot utstilld garanti av bostadsutvecklare. Se dven

avsnitt Medlemsinformation pa sid 3.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
Avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rdkning Overfores

-22 785 738
-19 067 988
-41 853 726

787 400
-42 641 126
-41 853 726

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Styrelsearvoden och sociala avgifter 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

98]

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

14 542 933
14 542 933

-6 601 838
-369 421

-20 368 107
-27 339 366
-12 796 433

148 100

-6 419 656
-6 271 556
-19 067 989

-19 067 989

-19 067 988
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2019-01-01
-2019-12-31

14 053 419
14 053 419

-5273 691
-142 590

-20 368 107
-25 784 388
-11 730 969

0

-6 434 800
-6 434 800
-18 165 769

-18 165 769

-18 165 768
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 7

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

1507 733 932
202 645
1507 936 577

0
0
1507 936 577

4429 462
527238
189 319

5146 019

6 159 582
11 305 601

1519242 178
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2019-12-31

1528 102 040
0
1528 102 040

3679 000
3679 000
1 531 781 040

4 787 583
0

243 764
5031 347

14 158 964
19 190 311

1550 971 351
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

1237913 100
787 400
1238700 500

-22 785 738
-19 067 988
-41 853 726
1196 846 774

309 547 688
783 146

1 048 000

7 813 565
3203 005
322 395 404

1519242178
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2019-12-31

1237913 100
0
1237913100

-3 832570
-18 165 768
-21 998 338

1215914 762

309 547 688
309 547 688

235368
893 784

2 180 000
18 697 760
3501 989
25508 901

1550971 351
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Fram tills en underhallsplan har upprittats sker avsittning till yttre underhéllsfond i enlighet med
foreningens stadgar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till védsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme ink grund 100 ar
Stomkomplettering/ innerviggar 50 ar
Viérme, sanitet (VS) 50 ar
Elinstallationer 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Styr-och 6vervakning 15 ar
Ovrigt 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.



Bostadsrittsforeningen Stettin 7
Org.nr 769629-5869

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Arsavgifter forskola

Hyresintékter, lokaler

Hyresintékter garage och p-platser, (Q4)
Garageuthyrning, (Ameneties Q1-Q3)

el debitering medlemmar

Fakturerade kostnader VA

Fakturerade kostnader sophdmtning
Virme och driftskostnader
Fastighetsskatt

VF garantikostnader och atgérder OP 2019+2020

Vidarefakturering lokalhyresgéster
Avgift andrahandsuthyrning

Not 3 Driftskostnader

El f6r belysning

Vatten och avlopp

Uppvéarmning

Avfall och atervinnng medlemmar
Avfall och atervinning lokaler
Fastighetsforsakringspremier
Reparation och underhall av fastighet
Snoérdjning och sandning

Stiadning och renhallning och entrématta
Fastighetsskotsel och forvaltning, avtal *
Redovisningstjénster

Ownit Bredband

Erséttningar till revisor

Hiss

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

VF OP/ Garantier

Yttre skotsel

IT-tjanster

Advokat- och dvriga externa tjanster
Stamma

Fardigstillande fastighet

* Byte av teknisk forvaltare under aret.

2020

8456 262
410 148

1 566 236
563 740
2151010
490 946
22 836

17 969

74 254
244 127
452 316
44 036
49 054
14 542 934

2020

921 229
217 257
992 463
233 566
51049
155 041
148 781
25 820
285 498
622 556
197 686
381457
34552
94 991
214 786
524 000
520012
274 592
10 638
622 298
15 000
58 565
6 601 837
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2019

8425338
375969
1861979
0

2 850 000
191 764
25229

13 521

66 362
227473
0

-41

15 825

14 053 419

2019

751 618
142 017
860 492
194 913
64 727
139 952
170 737
95 752
27 142
980 885
142 649
596 874
31875
177 288
216 758
524 000
146 544
9 468

0

0

0

0

5273 691
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2020

278 862
3300
282 162

87259
87 259

369 421

Stdmman beslutade om arvode 6x PPB ex soc avg. (2019 284 400 kr)

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

1 552 678 348
1552 678 348

24576 311
-20 368 107
-44 944 418

1507 733 930

2020-12-31

202 645
202 645

202 645

10 (12)

2019

108 500
0
108 500

34 090
34 090

142 590

2019-12-31

1 552 678 348
1552 678 348

-4 208 204
-20 368 107
-24 576 311

1528 102 037

2019-12-31
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Not 7 Andelar i koncernforetag

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 658 491 042 658 491 042
Avyttring -658 491 042
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 658 491 042
Ingéende nedskrivningar -658 491 042 654 812 042
Aterforda nedskrivningar 658 491 042
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 654 812 042
Utgaende redovisat varde 0 1313 303 084
Not 8 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Storebrand/ SPP, rinta 2,05% bindningstid
20181227-20210627 -309 547 688 -309 783 056
-309 547 688 -309 783 056
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réintekostnader -52 881 -53 509
Forutbetalda intdkter -2462 139 -2907 931
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -534 492 -540 547
Upplupna 16ner och soc avg -153 494 0
-3203 006 -3 501 987
Not 10 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 310 000 000 310 000 000
310 000 000 310 000 000

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Under 2021 har Hogsta Domstolen beslutat att ej bevilja provningstillstdnd av tvist med férhandstecknare
och foreningen kommer begéra verkstillighet av betalning enligt tidigare domstolsbeslut. Se vidare
information i forvaltningsberéttelsen.

Under 2021 fortsétter pagaende atgéarder kopplat till 2-arsbesiktning, dir merparten berdknas klara under
forsta halvéret.

Styrelsen 4r i slutfasen av upphandling av ny bank och detta véntas slutforas inom kort.
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Stockholm 2021-
Sofia Gyllenhammar Josefin Adlertz
Ordf6rande
Karl-Johan Bogefors Elisabeth Ek
John Milburn Ulrika Nordstrém

Soéren Hullberg

Min revisionsberittelse har lamnats 2021

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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