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769629-5869

ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STETTIN 7

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Stettin 7 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsratter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet.

Foretaget ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Det fanns inga medlemmar vid rakenskapsarets borjan. Tillkommande medlemmar under aret var 50. Vid
rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

Oscar Properties Holding AB, org nr 556870-4521, lamnar garantier om att forvarva de bostadsratter som
€] blivit upplatna 24 manader fran Féreningens tilltrdde av Fastigheten samt att betala arsavgifter i
enlighet med framtagen kostnadskalkyl fér ej upplatna bostadsritter under samma period. Garanti
limnas dven att hyresintakter for lokaler dverensstammer med ekonomisk plan i vart fall 24 manader fran
respektive lokals fardigstallandetidpunkt, och i 12 manader darefter.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2017-09-28.

Foreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-04.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Stockholm Stettin 7 i Stockholm kommun.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fortfarande pagaende entreprenad sa den ar projektforsdkrad hos Trygg Hansa.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Viredo AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskdtsel med WIAB Fastighetsservice.

Antalet anstéillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma, 2017-06-15, och darmed paféljande styrelsekonstitution

har haft féljande sammansattning.

Styrelseledamoter:
Lars Bjork

Anders Morast

Bo Leijon

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. For styrelsens
ledaméter finns en ansvarsférsakring tecknad med Lansférsakringar.

Revisorer
Daniel Bostrom, ordinarie
Nexia Revision Stockholm KB

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Aktier har nedskrivits med 618tkr samt att bolaget kompenserats med 1,9 mkr frén séljaren av projektet.
Det ar forseningar i projektet pga leveransproblem. Inflyttning kommer att ske successivt under 2018.

Flerarsoversikt

2017
Hyresintakter 0
Resultat e. finansiella poster 15 000
Eget kapital 44 421 824
Balansomslutning 1277 048 284

Forandring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Medlemsinsatser
Arets resultat
Utgaende balans
Forslag till behandling av forlust

2016

0

-15 000
22934988
1449 257 577

Medlems-
insatser

22 950 000
21471835

44 421 835

Styrelsen foreslar att den till férfogande ansamlade férlusten (kronor):

balanserad forlust
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning balanseras

2015

0

-12

17 749 988
676 341030

Balanserat/
arets resultat
-15012

15000
-12

-15012
15000

Totalt eget
kapital
22 934 988
21471835
15 000
44 421 823

Foretagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i kr dér ej annat anges.

Sid 3{12)
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RESULTATRAKNING

Ovriga rorelseintakter
Rérelsens kostnader
Externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

4,5

2017-01-01
2017-12-31

1943 256

-1310 256
633 000

-618 000
15000

15 000

2016-01-01
2016-12-31

-15 000

-15 000

-15 000

-15 000
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

7 881914 548
8 271321937

1153 236 485

9,10 3882000
3 882 000

1157118485

119 409732
119409732

520 067

119929799

1277 048 284

Sid 5 (12)

2016-12-31

881914 548
126 911220

1008 825 768

4 500 000
4 500 000

1013 325768

426 887 490
426 887 490

9044 318

435 931 809

1449 257 577
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad férlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2017-12-31

44 421 835
44 421 835

-15012
15000

-11

44421 824

630 000 000
96 500 588
132812761

859 313 349

0
17979973
1294 850
353903 288
135 000

373313111

1277 048 284

Sid 6(12)

2016-12-31

22950 000
22 950 000

-12
-15 000

-15012

22 934 988

539758 979
227923 506
0

767 682 485

14 062

0

0

658 491 042
135000

658 640 104

1449 257 577
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ingdende eget kapital 2016-01-01
Medlemsinsatser
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2016-12-31

Ingdende eget kapital 2017-01-01
Medlemsinsatser
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2017-12-31

Medlems-
insatser

17 750 000
5200 000

22 950 000

22 950 000
21471835

44 421 835

Balanserat
resultat

-12

-15 000
-15012

-15012

15 000

Totalt eget
kapital

17 749 988
5200 000
-15 000

22 934 988

22 934 988
21471 835

15 000
44 421 823
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Vdsentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3), som tillimpades for forsta gangen féregdende ar.
Féljande vérderings- och omrakningsprinciper &r tillimpade i drsredovisningen:

Vérderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder &r redovisade till anskaffningsvérde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges redovisas
alla siffror i SEK.

Materiella anlidggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvirdet far
tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt s&tt. De redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar samt med tilldgg for eventuella uppskrivningar. Tillkommande utgifter l&ggs tilt
anskaffningsvérdet till den del de inneb&r en ekonomisk férdel i framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anliggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngarnas/ komponenternas restvirde. Fastigheten &r under
uppférande, komponentindelning och avskrivning paborjas efter att fastigheten firdigstilits och inflyttning skett.

Stomme inkl grund 100 ar
Fasad 50-75 ar
Tak 20-40 ar
Stomkomplettering 25 ar
Fasad/stomkomplettering ytskikt 10 ar
Installationer 25 ar
Hyresgéastanpassning, byggnad Kontraktsperioden

Linjér avskrivningsmetod anvénds fér samtliga typer av materiella antéggningstillgangar. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 10-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Frammande fastigheter 20 ar
Byggnadsinventarier 25 ar
Hyresgdstanpassningar, byggnadsinventarier Kontraktsperioden
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar avseende inventarier och byggnadsinventarier &r
redovisade som bokslutsdisposition.
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Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prdvas vid varje balansdag for att bedéma om det finns en indikation pa
nedskrivningsbehov. Om en séddan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvarde som det higsta av nyttjandeviirdet
och nettoférsaljningsvérdet. Nedskrivning gors om dtervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning
aterfors endast om det har skett en férandring | de antaganden som Iag till grund fér bestdmningen av tiligéngens
atervinningsvarde nar tillgangen skrevs ned. En aterféring av en tidigare nedskrivning gors endast i den omfattning s3 att det
redovisade vardet inte dverstiger det redovisade virdet som skulle ha redovisats om ingen nedskrivning skulle ha gjorts.

Andelar i koncernféretag/intresseféretag/joint ventures

Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Férvarvsrelaterade
kostnader fér dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvérdet for andelar i koncernforetag. Nar det finns en indikation pd att
aktier och andelar i dotterbolag minskat i viirde gérs en berékning av atervinningsvérdet. Om detta viirde &r légre 4n det
redovisade vérdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna Resultat fran andelar i koncernfiretag och Resultat
fran andelar i intresseféretagfjoint ventures.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rittigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller bolaget pa annat satt
férlorar kontrollen ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nir férpliktelsen i avtalen fullgérs. Finansiella
instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tiligdngarna likvida medel, kundfordringar, fordringar hos
koncernforetag, fordringar hos intresseféretag/joint ventures, dvriga finansiella tillgangar och &vriga kortfristiga fordringar.
Bland skulderna ingar leverantdrsskulder, Janeskulder och évriga skulder. Finansiella instrument redovisas initialt till
anskaffningsvarde med tilldgg fér transaktionskostnader.

Kundfordringar

Kundfordringar &r belopp som ska betalas av kunder for salda varor eller utférda tjinster i den lépande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering fér vardeminskning. En reservering fér virdeminskning gérs nir det
finns objektiva bevis for att bolaget inte kommer att kunna erhélla alla belopp som &r férfallna enligt fordringarnas ursprungliga
villkor. Férluster hédnforliga till osékra fordringar redovisas i forséljningskostnader i resultatrikningen.

Kassa och bank

I Kassa och bank ingdr, i saval balansrakningen som i rapporten 6ver kassafléden, kassa, banktillgodohavanden och ev. évriga
kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. Checkrskningskredit redovisas som
upplaning bland 6vriga kortfristiga skulder.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskuider redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till
upplupet anskaffningsvérde och eventuell skilinad melian erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen férdelat dver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.



Bostadsrattsféreningen Stettin 7
769629-5869

sid 10 (12)

Avséttningar

Avsattningar redovisas ndr bolaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av tidigare handelser, det &r sannolikt att ett
utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, och beloppet har bersknats p3 ett tillférlitligt sitt. Inga
avsattningar gors for framtida rorelsefarluster.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Erhdlina aktiedgartillskott redovisas som en kning av fritt eget kapital.

Ovriga upplysningar

Koncerninterna inkdp och forsdljningar

Dotterbolaget Fastighets AB St7 har vidarefakturerat entreprenadkostnader till ett belopp uppgéende till 33.487.282 kr
(33.836.565) under aret, vilket har aktiverats i féreningens balansrakning som en del av nybyggnationen.

Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under innevarande eller foregdende ar, varfér ndgra l6ner eller erséttningar ej har utbetalts.

Koncernredovisning
Ingen koncernredovisning har upprattats med stéd av ARL 7:3 kap 2 §.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tillimpade redovisningsprinciper maste styrelsen och
féretagsledningen géra vissa bedémningar och uppskattningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intékter och
kostnader samt ldmnad information i dvrigt. Bedémningarna och uppskattningarna baseras pa erfarenheter och antaganden
som styrelsen och féretagsledningen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
fran dessa bedémningar och uppskattningar om andra férutséttningar uppkommer. De omraden dir uppskattningar och
antaganden &r av stor betydelse fér bolaget och som kan komma att paverka de finansiella rapporterna om de dndras &r
fastigheter och resultat fran utveckling av bostadsratter.

Not 3 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets siut

Not 4 Externa kostnader

2017 2016
Administrationskostnader -15 406 -15 000
Fastighetsskatt -1 294 850 0
Summa -1310 256 -15 000

Not 5 Arvode och kostnadserséttning till revisor
2017 2016

Nexia Revision Stockholm

revisionsuppdrag 15 406 15000
Summa 15 406 15 000

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning fér den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och bokféringen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.
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Not 6 Resultat frén andelar i koncernforetag

Vardedverforing fran dotterbolag i samband med férvarv av fastighet

Nedskrivning av andelar i koncernféretag

Summa

2017

4]
-618 000

-618 000

Sid 11 (12)

2016

653 991 042
-653 991 042

0

Féreningen képte under 2015 samtliga andelar i Fastighets AB ST7. Dotterbolaget var da dgare till fastigheten Stockholm Stettin
7. Féreningen férvéarvade dérefter under 2016 fastigheten Stockholm Stettin 7 av dotterbolaget till underpris, vilket i enlighet
med Red U 9 Bostadsrattsféreningars férvarv av fastighet via aktiebolag, jamstills som en utdelning och ddrmed redovisas som
en utdelningsintakt motsvarande det verkliga vardet i féreningens resultatrakning. Efter utdelningen har féreningen skrivit ned
virdet pa aktierna i dotterbolaget. Savél utdelning som nedskrivning redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernféretag.

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Nyanskaffningar
Vérdefrandring fran dotterbolag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Not 8 Pagaende nyanldggningar

Redovisat virde vid arets bbrjan
Investeringar

Utgéende redovisat virde

Not 9 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017-12-31

881 914 548
0
0

881914 548
881 914 548

2017-12-31

126 911 220
144 410717

271321937

2017-12-31
658 491 042
658 491 042

-653 991 042
-618 000

-654 609 042
3882000

Not 10 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Andel i
Namn Antal andelar procent *
Fastighets AB 5t7 1000 100,0%

* Avser béde kapital- och dgarandel.

Namn
Fastighets AB 5t7

Not 11 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som farfaller till betalning
inom 2-5 &r efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
(vriga 13ngfristiga skulder

Summa

Redovisat Eget
virde kapital

3882000 3882022
3 882 000 3882022

Org. nummer

556745-2841

2017-12-31

630 000 000
96 500 588
132812761

859 313 349

2016-12-31

0
227 923 506
653 991 042

881 914 548
881 914 548

2016-12-31

0
126 911 220

126 911 220

2016-12-31
658 491 042
658 491 042

0
-653 991 042

-653 991 042
4500 000

Arets
resultat

-1055 225
-1055 225

Site
Stockholm

2016-12-31

539758979
227 923 506
0

767 682 485
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Not 12 Upplupna kostnader ach férutbetalda intékter

- 2017-12-31 2016-12-31

Ovriga poster 135 000 135 000
Summa 135000 135 Q00
Not 13 Stéllda sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 234 000 000 234 000 000
Summa 234 000 000 234 000 000
Not 14 Eventualfdrpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
Inga Inga
Not 15 Likvida medel
- 2017-12-31 2016-12-31
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:

Kassa och bank 520067 9044 319
Summa 520 067 9044 319
Stockholm
Anders rast Bo Leijon

Styr seordforande

L

Var revisionsberattelse har limnats den

z3 I-\cy‘ 2ol g8

Nexia Revision Stockholm

L5

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Gamla Brogatan 32

Box 1024
101 38 STOCKHOLM

Tel: 08 - 562 561 00
Fax: 08 - 562 56199

info@nexia.se

www.nexia.se

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Stettin 7

Org.nr. 769629-5869

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stettin 7 for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi r
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhllanden som kan
paverka fSrmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal & att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att ]imna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Nexia Revision Stockholmis a member of Nexia International. A worlfw‘ﬁle network of independent accounting and consutting firms

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana héindelser eller forhédllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#indelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identificrat.

LB
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Stettin
7 for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inh&imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan franleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omraden och fSrhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 maj 2018

Nexia Revision Stockholm
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Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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