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Styrelsen for Brf Stettin 7, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsratter med nyttjanderétt och utan tidshegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till

foéreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foretaget ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Garantier under och efter byggnation

Oscar Properties Holding AB, org nr 556870-4521, lamnar garantier om att forvdrva de bostadsratter som ej blivit
upplatna 24 manader fran Foreningens tilltrdde av Fastigheten samt att betala arsavgifter i enlighet med framtagen
kostnadskalkyl for ej upplatna bostadsrétter under samma period. Garanti ldmnas dven att hyresintikter fér
lokaler verensstammer med ekonomisk plan i vart fall 24 manader fran respektive lokals fardigstillandetidpunkt,
och i 12 manader dérefter.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 2017-09-28.

Féreningens stadgar
Foreningens gdllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-04.

Féreningens fastighet
Fastighetsbeteckning: Stockholm Stettin 7
Adresser: Sanhamnsgatan 75-83, 75A-G
Kommun: Stockholm

Bostadsarea: ca 13 139 kvm

Byggnaden kommer att besta av 169 bostadsldgenheter om 1-6 RoK, en férskola och 8 lokaler.
Darutéver finns parkering i form av 133 bilplatser och 8 MC-platser.

Gemensamma anordningar/utrymmen

Gemensamma anordningar/utrymmen i féreningens del av byggnaden finns i form av barnvagnsférrad, cykelrum
och rullstolsrum. Sophantering kommer att utgtras av mobil sopsugsanldggning samt atervinningsrum. varje
ldgenhet kommer att ha ett tillhérande kéllarférrad. Gemensamma takterrasser kommer att nas via vissa trapphus.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férening med Viredo AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avial om fastighetsskotsel med WIAB Fastighetsservice AB.
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Antalet anstéllda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Styrelsen

Styrelseledaméter:
Lars Bjork
AndersMorast

Bo Leijon

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening. Fér styrelsens ledaméter

finns en ansvarsforsdkring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Daniel Bostrém, ordinarie
Nexia Revison Stockholm KB

Viasentliga hindelser under rakenskapséret

Antalet medlemmar vi rdkenskapsarets ingang uppgick till 50 medlemmar. 49 st éverlatelser skedde under aret och
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antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut uppgick till 226 medlemmar. Tilltrdden kommer att fortsatta under

férsta halvaret 2019.

Vid rakenskapsarets slut uppgick tilltrddda lagenheter til 81 st.

Féreningen har tecknat tre hyresgédstkontrakt for lokal under 2018. De &r verksamma inom restaurang, driva
livsmedelshutik och driva hundpensionat/hunddagis.

Féreningen &ar i tvist men en tecknare av férhandsavtal som 6nskar frantrada sitt avtal.

Flerarsdversikt

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Eget kapital (tkr)
Balansomslutning (tkr)
Arsavgift/kvm boyta
Lan/kvm boyta

Forandring i eget kapital

Insatser vid arets ingang
Forandring medlemsinsatser
Arets resultat

Utgaende balans

2018
-3833
992 661
1554990
644

23 594

Medlems-
insatser

44 421 835
952 071 515

996 493 350

2017

15

44 422
1277048
0

0

Fond

for yttre

underhall
0

2016

-15
22935
1449 258
0

0

Balanserat/
arets resultat

-11

-3 832559
-3 832570

Totalt eget
kapital

44 421 823
952 071 515

-3832558
992 660 780
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Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féreslar att (kronor):

Balanserat resultat
drets forlust

behandlas s att
Reservering till fond fér yttre underhall
i ny rakning balanseras

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i sek.

-11
-3 832559
-3832570

0
-3832570
-3 832570
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter
Nettoomsdttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader och évriga externa kostnader
Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

2758 604
203 000
2961604

-929 273
0

-4 208 204
-5137477
-2175873

-203 000
-1453 686
-1 656 686
-3 832559

-3 832 559

-3832 559

5(12)

2017-01-01
-2017-12-31

0
1943 256
1943 256

-1309 356
-900

0
-1310 256
633 000

-618 000
0

-618 000
15000

15 000

15000
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiiggningstillgédngar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstiligdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2018-12-31

1548 470 146

0
1548470146

3679000
3 679000
1552149146

2223339
0

16984
2240323

600 379
22840702

1554 989 848

6(12)

2017-12-31

881 914 548

271 321 937
1153 236485

3882000
3 882000
1157118485

0
119 409 732
0
119 409 732

520 067
119 929 799

1277048 284
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

996 493 350
996 493 350

-11

-3 832 559
-3832570
992 660 780

0
309 783 000
0
0
309 783 000

217 000

175 441

0

2950850
246 231 863
2970914
252 546 068

1554 989 848

7 (12)

2017-12-31

44 421 835
44 421 835

-15012
15000

-12

44 421 823

396 000 000
234 000 000

96 500 588
132812 761
859 313 349

0

0
17979973
1294850
353 903 288
135001
373 313 112

1277048 284
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte rsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade i drsredovisningen:

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Féreningens funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér féreningen. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i ental SEK.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgng i balansrdkningen nar det pa basis av tillgénglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen
och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillfrlitligt satt. De redovisas till anskaffningsvirde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt med tilligg fér eventuella
uppskrivningar. Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del de innebdr en ekonomisk férdel i
framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangarnas/ komponenternas
restvdrde. Byggnaden har delats upp pa nedanstdende komponenter med respektive avskrivningstider.

Stomme inkl grund 100 ar
Stomkomplettering/innerviggar 50 ar
Virme, sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Kéksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Styr- och 6vervakning 15 ar
Ovrigt 50 ar

Avskrivningar pa fastigheten har pabdrjats under 2018 i takt med att fastigheten férdigstallts och inflyttning har
skett.



Brf Stettin 7 9(12)
Org.nr 769629-5869

Nedskrivningar

Redovisade varden for foreningens tillgdngar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns en indikation
pa nedskrivningsbehov. Om en s&dan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hégsta av
nyttjandevérdet och nettofdrsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvirdet understiger det redovisade
vérdet. En nedskrivning aterférs endast om det har skett en forandring i de antaganden som |ag till grund for
bestdmningen av tillgangens atervinningsvarde nr tillgdngen skrevs ned. En aterféring av en tidigare nedskrivning
gors endast i den omfattning sa att det redovisade virdet inte 6verstiger det redovisade virdet som skulle ha
redovisats om ingen nedskrivning skulle ha gjorts.

Kundfordringar

Kundfordringar &r belopp som ska betalas av kunder for sdlda varor eller utférda tjinster i den l6pande
verksamheten. Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet
anskaffningsvérde med tillampning av effektivréntemetoden, minskat med eventuell reservering for
vérdeminskning. En reservering foér vardeminskning gors nar det finns objektiva bevis for att féreningen inte
kommer att kunna erhalla alla belopp som &r férfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor. Férluster hinférliga
till osdkra fordringar redovisas i forsaljningskostnader i resultatrdkningen.

Kassa och bank

Kassa och bank ingdr, i sdvél balansrakningen som i rapporten 6ver kassafléden, kassa, banktillgodohavanden och
ev. dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Checkrakningskredit redovisas som upplaning bland évriga kortfristiga skulder.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viarde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med

tilldmpning av effektivrdntemetoden.

Uppléaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas
darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter
transaktionskostnader) och dterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen férdelat éver laneperioden, med
tilldmpning av effektivrantemetoden.

Avsittningar

Avséttningar redovisas nar foreningen har en legal eller informell férpliktelse till foljd av tidigare hindelser, det &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, och beloppet har beriknats pa ett
tillforlitligt satt. Inga avsattningar gors for framtida rérelsefériuster.

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féreningen tillgodo och att intdkterna kan
faststdllas pa ett tillf6rlitligt satt. Intdkterna redovisas exklusive mervardesskatt och med avdrag fér eventuella

rabatter.

Kritiska bedémningar och uppskattningar

I samband med uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt tilldmpade redovisningsprinciper maste styrelsen
och faretagsledningen géra vissa beddmningar och uppskattningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder,
intakter och kostnader samt lamnad information i dvrigt. Beddmningarna och uppskattningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som styrelsen och féretagsledningen bedémer vara rimliga under rddande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar och uppskattningar om andra
férutsattningar uppkommer. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse fér bolaget och
som kan komma att paverka de finansiella rapporterna om de dndras ar fastigheter och resultat fran utveckling av
bostadsritter.

2.4
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter och hyror

Not 3 Driftskostnader och évriga externa kostnader

Elférbrukning

Vatten/aviopp

Ventilation

Uppvarmning

Avfall

Fastighetsférsakring
Lépande underhill

Yttre skétsel (inkl.snéréjning)
Stadning

Teknisk férvaltning
Ekonomisk forvaltning
TV/Bredband

Revision

Driftskostnader lokaler/garage
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Fordelning av driftskostnader har skett enligt schablon utifran inflyttade medlemmar under dret och sett till den

ekonomiska planen.

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018-01-01
-2018-12-31

2758 604
2758 604

2018-01-01
-2018-12-31

-50 502
-55 818
-18 606
159 480
-33 160
-39 870
-26 580
-159 480
-66 450
-53 160
-32485
-71 766
-13 290
-53 160
-26 580
-48 887
-929 274

2018-12-31

881914 548
399 441 863
271321937
1552678 348

0
-4 208 204
-4 208 204

1548470144
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2017-01-01
-2017-12-31

2017-01-01
-2017-12-31

O 0O 0O 0000000 OO OO

-15 406

0

0

-1 294 850
-1310 256

2017-12-31

881 914 548
0

881 914 548

o

881 914 548

25
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Taxeringvdrdet uppgar preliminért till 608 800 000 sek, varav ca 252 800 000 sek avser mark och ca 356 000 000

sek avser byggnad.

Not 5 Pagdende nyanlédggningar

Redovisat vdrde fran arets boérjan
Investeringar
Omklassificeringar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2018-12-31

271 321 937
0
-271321 937
0

2018-12-31

658 491 042
658 491 042

-654 609 042

-203 000
-654 812 042

3 679 000

Not 7 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal
Namn andelar
Fastighets AB St7 1000
Org.nr
Fastighets AB St7 556745-2841

* Avser bade kapital- och dgarandel

Not 8 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Lan Storebrand Livsforsikring AS, bindningstid 20181227 -
20210627, rdnta 2,05%
Skulder till kreditinstitut

Andel i
procent*
100

Sate
Stockholm

Redovisat
varde

3679000

2018-12-31

-310 000 000
0
-310 000 000

2017-12-31
126 911 220
144 410717

0
271 321 937

271 321 937

2017-12-31

658 491 042
658 491 042

-653 991 042

-618 000
-654 609 042

3882000

2017-12-31

0
-630 000 000
-630 000 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader -88'264 0
Forutbetalda hyresintakter -2623716 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter -258 935 -135 000
-2 970 915 -135 000

Not 10 Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 310 000 000 234 000 000
310 000 000 234 000 000

Not 11 Vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang
Ytterligare 88 st tilitrdden kommer att fortsitta under férsta halvaret 2019,

Féreningen har tecknat tva hyreskontrakt for lokal. De kommer att bedriva frisérverksamhet och konsultation inom
marknadsforing. :

Stockholm den 2019-

i

| \ o~
\L‘-—-v C\V/
Bo Leijon Lars Bjork
A.;—Lk ‘(-Q'?‘&,l ——y
Anders Merast =
Ordférande

Min revisionsberittelse har lamnats 25 ”‘4j 2o/ 9

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
Nexia Revision Stockholm
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Stettin 7

Org.nr. 769629-5869

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stettin 7 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiclla stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
#r nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1imna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt I[SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Nexia Revision Stockhoim is a member of Nexia International. A woil?%/)ide network of independent accounting and consulting firms

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hogre dn fir en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéirder som #r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden goéra att en forening inte 1dngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Stettin
7 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och. foreningens ekonomiska angeldgenheter i
bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&#mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r fSrenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé s&dana atggrder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 maj 2019

Nexia Revision Stockholm
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Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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