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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stettin 7 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheten Stockholm Stettin 7 i Stockholms kommun. Byggnaden, i
vilken man upplater bostadslédgenheter och lokaler, fardigstilldes 2018.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-02-13, nuvarande ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket
2017-09-28 och foreningens stadgar registrerades 2017-10-04.

Foreningens fastighet:
Fastighetsbeteckning: Stockholm Stettin 7
Adresser: Sandhamnsgatan 7583, 75A-G
Kommun: Stockholm

Bostadsarea: ca 13 139 kvm
Information om verksamheten
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen har under 2022 haft 12 ordinarie protokollférda sammantridden, dirtill &terkommande arbetsmoten.

Under 2022 har styrelsens fokus legat pa att fardigstilla fastigheten utifran kvarvarande
garantibesiktningsatgirder med fokus pé fonsterbytet.

Fran och med forsta kvartalet 2022 h6jdes medlemmarnas avgift med 2%

Foreningen har installerat ca 50 laddstolpar i garaget via E-ways, samt elektrifierat hela garaget.
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Styrelsen och 6vriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamoéter
Anders Granlund, vice ordforande

Isabelle Schori, ordférande
Johan Widros, kassor
Micael Carlson

Anders Klapp

Asa Johansson (adjungerad)

Styrelsesuppleanter
Lotta Agaton

Robin Nilsson
Pegah Esmaeili (adjungerad)
Marika Zadler (adjungerad)

Ordinarie revisorer
BL Revision Stockholm
Daniel Bostrom

Valberedning
Mark Reznik

Rolf Tjarnlund

Fastigheter

Brf Stettin 7 &r dgare till Stockholm Stettin 7, Stockholms kommun.

Lokaler

Bostadsrittslokal, 622 kvm. Forskoleverksamhet.

Hyreslokal (L01-L02), 206 kvm, Hunddagis, avtal t.0o.m. 2026-04-30
Hyreslokal (L03), 76 kvm, Kontor, avtal t.o.m. 2025-12-31

Hyreslokal (L04), 76 kvm, Restaurangverksamhet, avtal t.o.m. 2026-02-28
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Hyreslokal (L.05), 133 kvm, Kontor, avtal t.o.m. 2022-11-30, uppsagt, ny hyresgést under varen 2023

Hyreslokal (L06), 49 kvm, Frisor, avtal t.o.m. 2024-12-31
Hyreslokal (L07), 103 kvm, Kontor och lager, avtal t.o.m. 2024-06-02
Hyreslokal (L08), 64 kvm, Kontor och lager, avtal t.o.m. 2025-09-30
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Bostider och gemensamma utrymmen

Gemensamma anordningar och utrymmen i foreningens del av bygganden finns i form av rullstols- och
barnvagnsforrdd och cykelrum. Sophantering utgoérs av mobil sopsugsanldggning samt atervinningsrum.
Varje ldgenhet har ett tillhorande forrad, varav merparten i killaren. Gemensamma takterrasser nas via vissa
trapphus.

I foreningen finns det ett varmgarage med 133 bilplatser och 8 MC platser.

Antal Typ Total yta

169 BR Bostdder 13139

8 HR Lokaler 703

1 BR Lokaler 622 (513kvm avser BR lokal och 109 kvm avser HR lokal)
Forvaltning

Ekonnomisk forvaltning ViRedo AB
Teknisk forvaltning Storholmen Foérvaltning AB

Forsikring
Foreningens fastighet &r fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. I forsékringen ingar dven ansvarsforsakring
for styrelse.

Medlemsinformation
Antal medlemmar 2022-01-01 271 st
Antal medlemmar 2022-12-31 263 st

Antal overlatelser under aret 27 st
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 15 097 14 533 14 543 14 053
Resultat efter finansiella poster -18 598 -19 561 -19 068 -18 166
Eget kapital 1161373 1179971 1 196 847 1215915
Balansomslutning 1479 040 1 502 006 1519242 1550971
Soliditet (%) 78,5 78,6 78,8 78,4
Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta (kr) 657 644 644 644
Lan/ kvm bostadsréttsyta (kr) 22 054 22 344 22 480 22 691
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1 240 598 100 1574800  -42 641 126 -19560 687 1179971 087
Disposition av foregéende
ars resultat: 787400  -20 348 087 19 560 687 0
Arets resultat -18 598 407 -18 598 407
Belopp vid arets utging 1240 598 100 2362200 -62 989 213 -18 598407 1161372 680

Medlemsinsatser enligt ekonomisk plan 1.242.878.350 kr. Skillnad 4.965.250 kr IB orsakad av hdvning av
forhandsavtal. Tidigare ar har foreningen vunnit en tvist och fatt in ytterligare 2 685 000 kr. UB krav

2 280 250 kr."

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -62 989 213

arets forlust -18 598 407
-81 587 620

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond 1 012 000

i ny rakning overfores -82 599 620
-81 587 620

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intiikter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 2
Foréndring av lagervaror under tillverkning, fardiga

varor och pagaende arbete for annans rikning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Styrelsearvoden och sociala avgifter 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

15 097 230
434 020

0
15531 250

-10 730 682
-406 041

-20 845 471
-31 982 194
-16 450 944

2

-2 147 465
-2 147 463
-18 598 407

-18 598 407

-18 598 407
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2021-01-01
-2021-12-31

14 533 106
1125 355

-115 000
15 543 461

-10 105 647
-369 569

-20 357 050
-30 832 266
-15 288 805

0

-4 271 881
-4 271 881
-19 560 686

-19 560 686

-19 560 687
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

1466 531412
87 645
1466 619 057

1466 619 057

5378393
764

136 517
5515674

6 904 781
12 420 455

1479 039 512
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2021-12-31

1487 376 882
87 645
1487 464 527

1487 464 527

4951150
5563
186 241
5142 954

9398 222
14 541 176

1502 005 703
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

1 240 598 100
2362200
1242 960 300

-62 989 213
-18 598 407
-81 587 620
1161 372 680

190 000 000
190 000 000

113 482 703
947 450
902 000

7793 469
4541210
127 666 832

1479 039 512
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2021-12-31

1 240 598 100
1574 800

1242172 900

-42 641 126
-19 560 687
-62 201 813

1179 971 087

303 482 703
303 482 703

4 000 000
1 040 983
1 048 000
7 846 068
4616 862
18 551 913

1502 005 703
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Fram tills en underhéllsplan har uppréttats sker avséttning till yttre underhallsfond i enlighet med
foreningens stadgar.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Stomme ink grund 100 ar
Stomkomplettering/ innerviggar 50 ar
Vérme, sanitet (VS) 50 ar
Elinstallationer 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 éar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 é&r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Styr-och 6vervakning 15 ar
Ovrigt 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Arsavgifter forskola
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter garage och p-platser
Garageuthyrning, momspliktig

el debitering medlemmar
Fakturerade kostnader VA
Fakturerade kostnader sophdmtning
Viarme och driftskostnader
Fastighetsskatt

Vidarefakturering lokalhyresgéster
Avgift andrahandsuthyrming
Ersittning forsékringsbolag
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

El for belysning

Vatten och avlopp
Uppvéarmning

Avfall och atervinnng
Fastighetsforsékringspremier

Reparation och underhall av fastighet

Snoérdjning och sandning

Stdadning, renhdllning, fonsterputs och entrématta
Fastighetsskdtsel och forvaltning, avtal

Redovisningstjanster

Ownit Bredband

Ersittningar till revisor

Hiss

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
VF OP/ Garantier

Yttre skotsel Make Green
IT-tjanster

Advokat- och Ovriga externa tjdnster

Férdigstéllande fastighet
Forsékringsédrende

2022

8593 218
416 300
1995 241
2563 815
269 428
719 831
21 608
25 088
79 398
342 242
25015
33775
434 020
12 270

15 531 249

2022

2021152
297 805
1203 833
256 096
330 144
758 208
96 867
604 618
485 442
211935
340 197
35264
281 278
508 390
378 000
5000
516 081
5251

27 025

1 965 866
394 670
10 723 122
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2021

8464 650
410 148
1947 533
2510260
137 688
482 878
21386
19 350

90 034
272 535
157 397
15 348
1125 355
3900

15 658 462

2021

1 645 991
293 565
1141739
269 428
167 991
556 382
91590
510 349
422 196
207 770
381 264
34 667
92 834
699 040
524 000
15 956
643 813

1 541
142 644
576 553

1 686 335
10 105 648
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Stdimman beslutade om arvode 6x pbb ex soc avg.
Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022

308 965
308 965

97076
97 076

406 041

2022-12-31

1552 678 348
1552 678 348

-65 301 468
-20 845471
-86 146 939

1 466 531 409

2022-12-31

87 645

0
87 645

87 645
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2021

282475
282 475

87 094
87 094

369 569

2021-12-31

1552678 348
1552 678 348

44944 418
20 357 050
-65 301 468

1487 376 880

2021-12-31

202 645
0

-115 000
87 645

87 645
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nordea, rénta 0,66%, villkordndringsdag 2024-06-19
Nordea, ranta 0,94%, villkordndringsdag 2026-06-17
Nordea, ranta 0,54%, villkordndringsdag 2023-06-21

Kortfristig del av langfristigt 1an 109 482 703 kr samt amortering 2023 4 000 0000 kr

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

-100 000 000

-94 000 000
-109 482 703
-303 482 703

2022-12-31

0

-3 746 026
-795 184
-4 541 210

2022-12-31

310 000 000
310 000 000
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2021-12-31

-100 000 000

-98 000 000
-109 482 703
-307 482 703

2021-12-31

-18 104

-3 776 063
-822 695
-4 616 862

2021-12-31

310 000 000
310 000 000

Beslut om avgiftshojning pa 15% for bostadsritter resp 5% for garageplatser. 46 laddstolpar har
installerats i garaget och hela garaget har elektrifierats for att enkelt kunna installera fler laddstolpar vid

behov.
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Isabelle Schori Micael Carlsson
Ordforande

Anders Granlund Johan Widros
Anders Klapp

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL Revision Stockholm



